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Uvodni adaje

e O porizeni Zmény €.2 rozhodlo zastupitelstvo obce v Fijnu 2013.
Uzemni plan obce Pfistoupim byl schvéalen 3.12.2001,
Zména ¢.1 /2006
Zadani Zmény ¢€.2 schvalilo zastupitelstvo obce 27.1.2014.

rozsah spravniho uzemi: 442 ha
pocet obyvatel: 433

Resené Uzemi zahrnuje 1 katastralni uzemi — Pfistoupim.
Zména C.2 se tyka feSeného uzemi ve 3 lokalitach v hranicich zastavéného uzemi.

a - Vyuzivani Gzemi a koordinace z hlediska sirsSich vztahu

e Zhlediska Politiky uzemniho rozvoje CR/ 2008 je feSené uUzemi, leZici
v zazemi Ceského Brodu, soucasti stanovené rozvojové oblasti Prahy - OB1.

e Z krajské dokumentace jsou pro obec Pfistoupim zavazné Zasady uzemniho
rozvoje Sté. kraje/ 2011, které nahradily Gzemni plan VUC Prazského
regionu/2006. Z této nadfazené dokumentace vyplyvaji uzemni poZadavky,
konkrétné uplatiiované na uzemi obce Pfistoupim. Spravnim uzemim prochazeji
koridory nadfazené infrastruktury a vyznamné dopravni trasy 1/12 a 11/108. Ze
zaméra této dokumentace se v Uzemi pocita s rozsifenim trasy produktovodu a s
novou trasou VTL plynovodu Stolmif-Kostelec n.C.L. Z dopravnich staveb se dle
UAP uvaZuje s prelozkou silnice 11/108 a jejim mimoudroviiovym kfizenim se
silnici 1/12. Zadného z téchto zamér( se rozvojové plochy Zmény &.2 nedotykaiji.

b - Zohlednéni Zadani Zmeény €.2

e V upraveném Zadani byly akceptovany pozadavky dotéenych organu, hajicich
v feSeném uzemi vefejné zajmy . Tato omezeni jsou zahrnuta v graficke pfiloze
UPN — Koordinacnim vykresu 1: 5000 jako uzemni limity .

e Z vyjadfeni Min.obrany - Agentury hospodafeni s nemov. majetkem vyplyva, Ze
se feSené spravni uzemi obce Pfistoupim nachazi v OP vojenského
radiolokaéniho paprsku, v némz podléha vyjmenovana vystavba dle pfilohy
zavaznému stanovisku MO. Navrhovana rodinna zastavba s vySkou do 10m
nema na OP zadny vliv.

e KU Sté.kraje pozaduje u lok.6.2 predlozit oznameni podlimitniho komeréniho
zaméru k posouzeni ohledné EIA. Dle stanoviska se vuzemi nevyskytuji
vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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e Navrh Zmény €.2 se dotyka zastavéného uzemi sidla. Navrzené plochy jsou ve
vykrese oznaceny v souladu s textovou Casti, kde je popsano plavodni vyuziti
Iresp. kultura/ dle UP a navrh na nové funkéni vyuziti. Zména navrhuje pfestavbu
vyrobnich ploch nebo pfeménu ploch sidelni zelené na zastavitelné Uzemi,
uréené pro bydleni nebo obanskou vybavenost.

e Lokalita Zmény &.2 je zachycena na &ernobilém podkladu plvodniho navrhu UP
s barevnym zvyraznénim nového zplsobu vyuziti. Zména je zpracovana formou
vyfezu feSenych lokalit z vykresu Urbanisticky navrh 1:2880.

e Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano na podkladu
mapy v méfitku 1:5000 s udaji o BPEJ. Dle metodického pokynu jsou BPEJ
Clenény do 5 kvalitativnich tfid ochrany z hlediska vhodnosti k zastavéni.
Rozvojové plochy se nachazeji na pudach vyssi kvality v tfidé ochrany I, ktera je
prevazuijici tfidou ochrany v uzemi.

e Knavrhu Zadani Zmény €.2 nebyly uplatnény Zzadné nové podnéty ze strany
vefejnosti. Byl pouze doplnén pozadavek jednoho z plvodnich Zzadatell na
rozSifeni ploch o 1 RD v lok.¢.3.

e Vramci vefejného jednani byly uplatnény 2 namitky, tykajici se aktualizace vyuZiti
ploch v zastavéném uzemi dle zapisu v kat. nemovitosti. Namitky byly v
upraveném navrhu zohlednény — v lok. Z4 byla zruSena vodni plocha a v lok. Z5
plocha zelené a obé plochy byly za¢lenény do souCasné zastavéného uzemi.

c - Komplexni zduvodnéni navrhu rFeseni
a jeho dusledki na udrz. rozvoj

e Smyslem Zmény ¢.2 je podpora rozvoje bydleni a obCanské vybavenosti
v prolukach zastavéného uzemi ve vazbé na centralni uzemi obce. Navrh
rozSifuje zastavitelné uzemi o plochy pro 2 RD a zahrnuje pfestavbu vyrobnich
ploch na smiSené centralni uzemi.

e Platny uzemni plan byl pro spravni uzemi obce zpracovan a schvalen 122001.
Pro zaméry rozvoje obytného uzemi vyuzZiva navrh Zmény ¢€.2 pozemky
v prolukach zastavéného uzemi nebo pfestavbou vyrobnich ploch.

e Do navrhu byly pro obytné plochy zafazeny pozemky v prolukach, v navaznosti
na sou€asnou zastavbu smiSeného pfedmeéstského bydleni s dobrou dopravni
dostupnosti. SmiSené centralni plochy vlok.€.2 a 3 jsou navrZzeny v bezpro-
stfednim sousedstvi historického centra Pfistoupimi.

e Regulativy funkéniho vyuziti uzemi schvalené ve vyhlasce k UP zGstavaji v
platnosti a byly Zménou ¢€.2 respektovany. V rozvojovych plochach Z1-Z3 jsou
doplnény konkrétnimi specifickymi podminkami vyuziti uzemi.

e Dusledky navrhu na udrzitelny rozvoj nelze u malého sidla jako je Pfistoupim
kvalifikované posoudit. Ve vztahu k Zivotnimu prostfedi a jeho hlavnim slozkam
se da konstatovat, Zze navrZzeny rozvoj zlepSi kvalitu centra Pfistoupimi
zasadnéjSim zpusobem.

e Naplnénim rozvojovych ploch podpofi Zména ¢&.2 realizaci prestavbovych
pavodné vyrobnich ploch, ¢imz zvysi obytné kvality centra obce a situovanim
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dalSich zafizeni obCanské vybavenosti umozni i rozSifeni pracovnich pfilezitosti v
obci.

e V navrhu neni uplatnén zamér, obsazeny v pfilohach ¢.1 a 2 zak.¢.100/2001Sb
v platném znéni, vyZadujicich posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
obce. Nové plochy smiSeného centralniho uzemi mohou slouZit dle platnych
regulativi kromé bydleni pouze vefejnym nebo nevyrobnim sluzbam.

 Koordinované stanovisko odb. ZP KU Sté. kraje bylo k navrhu Zadani souhlasné
bez poZadavku na posouzeni vlivu na ZP. PoZaduje se pouze podat ve fazi
projektu oznameni podlimitniho zaméru k posouzeni ohledné EIA..

Limity vyuziti Gzemi

Ochranné rezimy vyplyvajici z obecné pravnich pfedpist /uplatriovanych ve sta-
noviscich dotéenych organu statni spravy pfi projednavani/ nebo navrzenych UPN
e Pfilohou Odivodnéni Zmény ¢.2 je Koordinaéni vykres se zakresem
rozvojovych ploch posuzovanych vramci Zmény 6.2 UP Pfistoupim. Vykres
zachycuje Uzemni limity jako omezeni vyplyvajici ze zakonnych predpisd, ktera
jsou limitujici v uzemnim rozvoji. Rozvojovou plochu Ize konfrontovat
s uzemnimi limity, které sleduji dot€ené organy pfi projednavani.

e V TFeSeném k.u. obce Pfistoupim se uUzemni limity tykaji zajmi ochrany
kulturnich pamatek, ochrannych pasem dopravy a technické infrastruktury.

e Navrhovana lokalita €.1 se okrajové dotyka zajml ochrany lesa a ochrany ploch
USES. Navrhem je podminéno vyuZiti této lokality situovanim zastavby mimo
lokalni biokoridor Jalového potoka.

e Pozadavky civilni ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o
zabezpeceni integrovaného zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb.
Pozadované udaje byly zahrnuty v pfedchozi dokumentaci Zmény ¢.1.
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d - Vyhodnoceni predpokladanych disledkiu navrhu na PF

1 Ochrana ZPF podle zakona &. 334/1994 a provadéci vyhlasky &. 13/94 Sb.

Piehled zaboru pudniho fondu / v zastavéném Uzemi

Ozn. | Kat. uzemi . BPEJ/tfida | Rozsah | ..
.6.p. | kult & Siti

lokalita L dura ochrany I'ha Ucel vyuziti
4 | Pristoupim |81/2 zahrada | 2 58 00/ IL. 0,1 Smisené

U potoka predméstské bydleni
2 | Pristoupim |95/1 ostatni | 208.10/1. | /0,22/ | Smigené centralni

Tuchorazska |99 10,55/
3 | Pristoupim |1/1 ostatni | 208.10/1. | /0,08/ | Smigené centralni

Za kostelem | 525

Celkem zabory ZPF navrhové obdobi Pfristoupim 0,1 ha

Zabory zemédélského puadniho fondu jsou znazornény v grafické priloze &.5
Vyhodnoceni zabora PF 1:5 000 a vycisleny v pfedchozi tabulce.

V grafické pfiloze jsou zachyceny hranice a oznaéeni BPEJ a hranice skute¢né
zastavéného uzemi. Zména ¢.2 UP Pfistoupim vymezuje hranici soufasné
zastavéného uzemi aktualné k datu 1.1. 2014.

Zabory zemédeélského pudniho fondu se tykaji rozvoje rodinného bydleni pro 1 RD.
Z hlediska Casové etapizace se jedna o plochu zafazenou v navrhovém obdobi .
Ostatni zabory na nezemédélské pidé se tykaji rozvoje smiSenych centralnich ploch,
stejné jako plocha pfestavby vlok.C.2. Pro rozvoj byly zafazeny pozemky
v urbanisticky vhodnych polohach vyhradné v prolukach zastavéného uzemi.

V plochach Zmény ¢€.2, tedy v zastavéném uzemi sidla, se nenachazeji zadna
melioracni zafizeni.

Kvalita pldy posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany je v Pristoupimi
hodnocena prevazné vysSimi tfidami ochrany. Pozemek navrzené plochy lok.¢.1,
ktera je soucasti udolni nivy mistniho potoka, spada do Il. tfidy ochrany, ktera
v zajmovem uzemi sidla pfevazuje.

Ochrana pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh Zmény €.2 uzemniho planu obce Pfistoupim se netyka zabori pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa.
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