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. NAVRH ZMENY C€.2 UPN

a - Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi sidla je vymezena ve vSech vykresech Navrhové Casti
i Oduvodnéni.

Zména ¢.2 aktualizuje v souladu s odst.3 §58 platného stavebniho zakona hranici
zastavéného uzemi k 1.1.2014.

b - Zakladni koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot uzemi

e Pristoupim lezi na silnici 1/12, necelé 2km od Ceského Brodu . Spravni uzemi
charakterizuje zemédélsky raz okolni krajiny, ktery ovliviiuje v menSi mife i
obytné prostiedi a pfirodni zazemi, vytvarejici atraktivitu pro bydleni .

e Obec Pristoupim bude nadale rozvijena s dlrazem na hlavni_obytnou a
dopliikovou zemédélskou funkci. Zasadni pro dalSi rozvoj je poloha v zazemi
vétsiho mésta, které spolu s dobrou dostupnosti umozrniuje pestfejSi nabidku
sluZzeb a pracovnich pfilezZitosti pro obyvatele obce.

e Zména C.2 rozviji obytné plochy v zastavéném uzemi, ve vétSi mife prestavbou
zruSenych ploch zemédélské vyroby. Hlavni pfestavbova plocha je uréena pro
dostavbu smiSené centralni funkce zaméfené kromé bydleni i na obcCanskou
vybavenost a nevyrobni sluzby .

e Rozvoj navrhovany Zménou €.2 zohledfiuje zaroven §55 stavebniho zakona
ohledné moznosti a potfeb obytné zastavby na novych zastavitelnych plochach.
Celkové je rozvoj Pfistoupimi mimo souasné zastavéné uzemi podstatné
limitovan fadou ochrannych pasem inzenyrskych siti a dopravy, rozsahlym
archeologickym nalezistém nebo poddolovanym uzemim. Proto je Zadouci vyuzit
pro rozvoj bydleni disponibilni plochy v ramci zastavéného uzemi, které navrhuje
Zména &.2. Obytné plochy navrzené dfive platnym UP v prolukach zahrad jsou jiz
z vetsi Casti zastavéné a ze 2 lokalit soustfedéné zastavby se plocha na severu
sidla pfipravuje k zastavbé. Druha lokalita na jiznim okraji sidla je zase vazana
na prestavbu vyrobnich ploch , coz souvisi se zruSenim vyroby a pfehodnocenim
zamérl souCasného vlastnika.

e Z urbanistického hlediska navrzené obytné plochy pfirozené vyuZivaji
nezastavéné proluky v jinak témér kompaktni zastavbé sidla. Zachovavaji
pfitom charakter zastavby, takze nedochazi k naruSeni krajinného razu obce.
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c - Urbanisticka koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch

e Nova obytna zastavba je situovana do proluk zastavéného uzemi,

kde

bezprostfedné navaze na souCasnou zastavbu , pfFipadné s ni bude dopravné
propojena.

e Charakterové, zejména méfitkem a vySkovou hladinou, se nova zastavba
v prolukach zastavéného uzemi pfizpusobi okolni venkovské zastavbé.

Rozvojové plochy Zmény &é.2 UPO PRISTOUPIM
ICislo| Katastr.uz. Pozemek | Navrh UP Navrh Zména €.2 | poznidmka
lokalita c.p. kultura
4 |Pristoupim |81/2 1RD, 0,1ha
U potoka Sidelni zelefi | SmiSené pred- v zastav.uzemi
/zahrada méstské bydleni
2 |Pfistoupim |95/1,99, |gidelni zeleri | Plochy sestavba vWrobnih
; o I .1~; | pfestavba vyrobniho
Tuchorazska | .18stavba P!. sm|§ene smisSené centralni arcély  0,31ha +
vyrobni dostavba proluky 0,77
3 Pi‘lstouplm 1/1, 525 Sidelni zelei PlOChy 1RD, 0,08ha
Za kostelem Jostatni smigené centralni |V Zastav.uzemi

Stabilizované plochy Zmény €.2 UPO PRISTOUPIM

Navrh UP

/zastavéna pl.
a nadvofi

smiSené centralni

ICislo| Katastr.uz. Pozemek Navrh Zména €.2 | pozndmka
lokalita c.p. kultura
4 |Pristoupim |63/14 ] Plochy zastavéné uzemi
Vodniplocha | o ixene centraini | @ktualizace
dle kat.nemov.
5 Pi‘lstouplm 54/1 Sidelni zeleh PlOChy zastavéné uzemi

aktualizace
dle kat.nemov.

Pozn. U stabilizovanych ploch se nestanovuji Zadné specifické podminky vyuZiti. Jedna se o
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Z1 - k.u.Pristoupim poz.¢.81/2 U potoka

UPN Sidelni zelen /zahrada

Zmeéna Smisené predmeéstské bydleni
Specifické podminky vyuziti

Kapacita: 1 RD- plocha 0,1ha

Urbanistické vazby: v proluce zastavéného uzemi

Dopravni napojeni: ze silnice lll. tfidy- 111/10815

Napojeni na sité: vlastni studna
jimka na vyvazeni

Uzemni limity/podminky: ochrana lokalniho biokoridoru podél potoka/ min.
odstup 6m se zachovanim bfehovych porostu

Z2 — k.u.Pristoupim poz.¢. 95/1, 99, .18 Tuchorazska
UPN Smisené vyrobni plochy
Sidelni zelen
Zmeéna Smisené centralni plochy
Specifické podminky vyuziti
Kapacita: plocha 0,31ha pfestavbové uz.+ 0,77ha dostavba proluky
cca 6-8 RD

Urbanistické vazby: v proluce zastavéného uzemi ,
Cast pfestavba vyrobnich ploch
Dopravni napojeni: 2 pfipojeni - ze silnic 111/10814 a 111/10815
Napojeni na sité: vlastni studna
po vybudovani COV pfipojeni na vefejnou kanalizaci
Uzemni limity/podminky: zpracovani tzemni studie je pouze doporuéeno —
uzemi v centralni ¢asti sidla s historickou zastavbou,
plocha pro vice nez 5 RD vyZaduje provéfeni dopravni
obsluhy ve variantach

Z3 — k.u.Pristoupim poz.¢. 1/1, 525 Za kostelem

UPN Sidelni zelen
Zmeéna Smisené centralni plochy
Specifické podminky vyuziti
Kapacita: plocha 0,1ha ,1RD
Urbanistické vazby: v proluce zastavéného uzemi ,
v sousedstvi pfestavbovych ploch
Dopravni napojeni: nutné nové pfipojeni z vefejné MK
Napojeni na sité: vilastni studna
po vybudovani COV pfipojeni na uliéni fady
Uzemni limity/podminky: zachovani charakteru okolni historické zastavby —
pamatkové chranéné uzemi v sousedstvi , blizkost kostela
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d - Koncepce verejné infrastruktury

1 - obCanské vybaveni 4- zasobovani pitnou vodou
2 - doprava, 5 - zasobovani el. energii
3 - odkanalizovani 6 - telekomunikace

1 - Obéanska vybavenost

Zména €.2 nezahrnuje zadny konkrétni zameér rozvoje vefejnych nebo komercnich
sluzeb . Pfestavbova lokalita ¢.2 umoziuje situovani zafizeni obCanské vybavenosti
nebo nevyrobnich sluzeb jako soucasti smiSenych centralnich ploch.

2 - Doprava

Hlavni prijezdna silnice 1/12 ma v UP vymezené 50m OP, silnice II. a Ill.tféidy maji
OP 15m. Navrhovanou zastavbou lokalit ¢.1 a 2 bude 15m OP dotéeno pouze
v zastavéném uzemi. Okolni zastavba tyto komunikace bezprostfedné obestavuje a
nova zastavba vyplni nezastavéné proluky v Sifce do 50m. VSechny lokality Z2 se
nachazeji mimo hlukové pasmo silnice 1/12, takZze neni nutno uvazovat s protihluko-
vym opatfenim. PfeloZka silnice 11/108 je navrzena mimo uzemi feSené Zménou ¢.2.

Novou pfistupovou komunikaci je tfeba feSit k rozvojové lokalité €.3. Napojeni
z mistni komunikace musi umoznit pfijezd voz( pozarni techniky a komunalniho
odpadu - s Sifkou jizdniho pruhu min. 3m. Lokalitu €.2 je vhodné provéfit z hlediska
dopravni obsluhy variantné.

Nakladani s odpady

Zlstava zachovan soucasny systém vcéetné svozu separovaného sbéru skla, papiru
a plastd a mobilniho svozu nebezpecénych odpadl a kovového Srotu.

3 - Odkanalizovani

Nové rozvojové plochy budou pfipojeny na vefejnou kanalizaci az po jejim
vybudovani, kterou obec pfipravuje véetné vystavby samostatné COV .

4 - Zasobovani pithou vodou

Vefejny vodovod zatim v obci nefunguje. Nova zastavba bude pitnou vodou
zasobena z vlastnich studni .

5 - Zasobovani elektrickou enerqii

Navrh Zmény €.2 s ohledem na rozsah a potfeby navrzené plochy neovlivni nové
napojeni na energetickou sit. Nejvétsi rozvojova plocha ma charakter prestavby a
bude napojena na stavajici trafostanici, nachazejici se v ekonomicky dostupné
vzdalenosti.

6 - Telekomunikace

Pristoupim zUstava pfipojena pres ATU v Ceském Brod&. Uzemim prochazi
radioreléova trasa a dalSi nadfazené koridory technické infrastruktury -
produktovody a plynovody, které jsou Zménou €.2 respektovany véetné OP a BP.
Uzemi fe$ené Zménou ¢&.2 se stavajicich tras ani novych zamér(i nedotyka.
UvaZuje se s rozSifenim produktovodu ve stavajici trase a s novym VTL plynovodem
Stolmif-Liblice-Krupa, vedenym po vychodni hranici k.u.Pfistoupim.
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e - Koncepce usporadani krajiny

e Navrh Zmény ¢€.2 se vzhledem k situovani rozvojovych ploch v hranicich
souCasné zastavéného uzemi nedotyka usporadani krajiny. Aby nedoSlo
k naruSeni krajinného razu v okrajové poloze sidla, je tfeba u lokality €.2,
zohlednit charakter okolni zastavby.

e V uzemi, u lok.C.1 je tfeba zachovat hodnotnou doprovodnou zelen, ktera je
soucasti vyznamného krajinného prvku potoka, protékajiciho napfic sidlem.

e Ochranu lesa je tfeba zajistit respektovanim 50m OP od hranice lesnich
pozemk( s umisténim stavby s odstupem min. 30m. | kdyz ve Zméné ¢&.2
nedochazi k pfimému omezeni , hranice OP 50m se dotyka lok..1 a byla v
rozvojovém uzemi vyznacena.

e V Uzemi zUstanou zachovany vSechny polni cesty. Rozvojova zastavba navrho-
vana v ramci zastavéného uzemi tento cestni systém nenarusuje.

e Navrh USES, ktery Gzemim Pfistoupimi prochazi podél Jalového potoka jako
lokalni biokoridor, je navrhem Zmény ¢€.2 v kontaktu s lokalitou ¢€.1. Musi byt
respektovan Sifkovy parametr LBK 20m, v dané lokalité je nutno zachovat min.
odstup zastavby 6m od bfehu potoka. Podminkou je zachovani bfehovych
porostu.

e Opatreni_proti zaplavé neni navrhovano . Zaplavové uzemi podél Jalového
potoka neni dosud stanoveno . K lokalnimu vyliti z bieht potoka doSlo na jafe
2013 na nékolika pfilehlych pozemcich v centru obce, bez vétSich Skod na
majetku.

e Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich.

e Ochrana lozisek a CHLU nerostnych surovin
V feSeném uzemi se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi ani vyhradni
loZisko . Stanovené poddolované uzemi neni Zménou ¢.2 dotceno.

5 Pristoupim Zména ¢.2



f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti

Zménu vyuziti uzemi vymezuje graficka pfiloha Zmény ¢.2, kterou je vykres €.2
Urbanisticky navrh 1:2880.

Funkéni plochy navrzené Zménou €.2 jsou ureny pro nasledujici vyuziti:
Plochy smisené centralni
Plochy smiSené predméstského bydleni

e V plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v souladu s Vyhlaskou ¢.3/01 z 3.12.2001

stanoveny zakladni funkcni regulativy, ¢lenéné na :
Hlavni vyuziti , Pripustné vyuziti a Nepfripustné vyuziti

Plochy smisené centralni

Hlavni vyuziti:
e bydleni s vy$8im podilem obCanské vybavenosti

Pripustné vyuziti:
e rodinné domy v€etné doplrikovych staveb, se zahradami a regulovanym chovem

drobného domaciho zvifectva

stavby a zafizeni pro obchod a nevyrobni sluzby
stavby a zafizeni pro Skolstvi, sport a rekreaci

stavby cirkevni

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu
stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku
parkingy pro osobni automobily a autobusy

stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu

obsluzné a ucelové komunikace, péSi stezky a chodniky
vefejna zelen, s vhodnym mobiliafem, détska hfisté
isolacni a doprovodna zelen

nezbytna zafizeni technické vybavenosti obce

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostfedi,
funkcni plochy, velkoprostorové a halové stavby

stavby a zafizeni pro chov velkych hospodarskych zvifat
hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

stavby a zafizeni pro technickou vybavenost a dopravu s negativnim dopadem na
Zivotni a obytné prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a likvidaci odpad
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Plochy smiSené predmeéstského bydleni

Hlavni vyuziti:

témér vyhradné k bydleni , s uzitkovymi zahradami

Pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni charakteru rodinného domu véetné doplrikovych staveb,

s uzitkovymi zahradami a regulovanym chovem drobného hospodaiského zvifectva
stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

obsluzné a ucelové komunikace, péSi stezky a chodniky

parkingy

nezbytna zafizeni technické vybavenosti obce

isolacni a doprovodna zelen, vefejna zeler

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro velkoobchod , supermarkety, velkoprostorové a halové stavby
stavby a zafizeni pro chov velkych hospodarskych zvifat

hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

stavby pro vyrobu v€etné zemédélstvi s negativhimi dopady na Zivotni prostredi
stavby a zafizeni pro skladovani a likvidaci odpad

g — Vymezeni verejné prospésnych staveb a

verejné prospésnych opatreni

e Vramci Zmény €.2 nejsou Zzadné VPS ani VPO navrzeny.
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